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до 
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 
М Е З Д Р А 

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА 
от И. , Цанов 
Кмет на Община Мездра 

ОТНОСНО: Одобряване на Частично изменение на Общия 
устройствен план наюбщина Мездра за промяна на устройствената зона за 
част от ПИ 47714.10.42 по КККР на гр. Мездра с проектен идентификатор 
№47714.10.8. 

УВАЖАЕМИ СЪВЕТНИЦИ, 

Във връзка с Решение №132 по Протокол №287 по протокол №25/25.09.2025 год. 
на Общински съвет Мездра е изработено Частично изменение на Общия 
устройствен план на община Мездра за промяна на устройствената зона за част 
от ПИ 47714.10.42 по КККР на гр. Мездра с проектен идентификатор №47714.10.8 като 
„Предимно производствена зона" допускаща реализиране на инвестиционното 
намерение за „Изграждане на площадка за изкупуване на вторични суровини от 
черни и цветни метали". 

По предвижданията на действащия ОУП на община Мездра, поземления имот, 
предмет на инвестиционното предложение, се намира в устройствена зона 
„Обществено обслужващи дейности". 

Във връзка с изискването на чл.ЮЗ, ал.4 от ЗУТ, се налага изменение на ОУПО-
Мездра, за промяна на устройствената зона за ПИ с проектен идентификатор 
№47714.10.8 в „Предимно производствена зона" за реализиране на 
инвестиционните намерения на собственика на имота. 

Проекта е разработен съгласно одобрено от Общински съвет задание по чл.125 
от същия закон обосноваващо необходимостта от изработването на плана и 
съдържащо изисквания относно териториалния му обхват. 

Видно от схемата на обектите на културното наследство към действащия ОУПО-
Мездра, одобрен с Решение №443/14.12.2017 год. на Общински съвет - Мездра, 
имотите предмет на инвестиционното намерение не попадат в границите на 
територии с единични и групови недвижими културни ценности и охранителните им 
зони. 
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Територията предвидена за реализиране на инвестиционното намерение не 
попада в границите на защитени територии по смисъла на Закона за защитените 
територии и Закона за биологичното разнообразие - защитени зони от мрежата на 
„Натура 2000". 

Проекта е разработен съгласно изискванията на действаща нормативна 
уредба, като за поземления имот предмет на инвестиционното предложение се 
определя „Предимно производствена зона". 

Показателите на застрояване в този тип устройствена зона спрямо действащия 
Общ устройствен план на Община Мездра са: 

- Максимална Плътност на застрояване (Пзастр.) - 80 %; 

- Максимална интензивност на застрояването - Кинт - 2,5 

- Минимална озеленена площ (Позел.) - 20%. 

- Височина на сградите - до 15 м. 

Във фаза ПУП ще бъдат уточнени линиите на застрояване, като същият ще бъде 
придружен със схеми на техническата инфраструктура. 

Проекта е публикуван на интернет страницата на Община Мездра. 
Организирано и проведено е обществено обсъждане, разгласено в един национален 
всекидневник, в един местен вестник и на интернет страницата на общината, 
протоколирано в Протокол от 28.10.2025 год. 

Представено е Решение №ВР-31-ПР/2025 от 30.07.2025 год. на РИОСВ-Враца, със 
становище, че не е необходимо провеждане на процедура по реда на Глава втора от 
Наредбата за ОС и преценка, че реализирането на инвестиционното намерение не е 
предмет на процедури по ОВОС. Представено е становище №10.48-1 /28.07.2025 год. на 
РЗИ-Враца. 

С решение №6 от Заседание на Общинския експертен съвет по устройство на 
територията протоколирано в протокол №7/29.10.2025 год., проекта за Изменение на 
ОУПО - Мездра е съгласуван и приет, с предложение за одобряването му. 

С оглед изяснената фактическа обстановка, искането е законосъобразно, не 
противоречи на устройствената политика на община Мездра и не предвижда 
разходване на публични средства. 

Мотиви за приемане на предлаганото решение в настоящата докладна: 
Проекта е разработен съгласно изискванията на действаща нормативна 

уредба. 

Спазени са изискванията на чл.127, ал.1, ал.2 и ал.З от ЗУТ. 

Искането е допустимо съгласно разпоредбите на ЗУТ и Правилата и 
нормативите за прилагане на ОУПО. 

Във връзка с гореизложеното, предлагам ка Общински съвет ла вземе 
следното решение: 

На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.127, ол.6, предложение 1-во от ЗУТ, 
възприемайки изцяло мотивите изложени в докладната записка, Общински съвет 
- гр. Мездра одобрява Изменение на ОУПО - Мездра за промяна на 
устройствената зона за част от ПИ 47714.10.42 по КККР на гр. Мездра с проектен 
идентификатор №47714.10.8 като „Предимно производствена зона" допускаща 



реализиране на инвестиционното намерение за „Изграждане на площадка за 
изкупуване на вторични суровини от черни и цветни метали". 

Решението да се обяви по реда на чл.127, ад.6, предложение трето и четвърто от 
ЗУТ. 

Решението подлежи на обжалване от заинтересуваните лица в 14-дневен срок 
от обнародването му в ДВ, чрез Общински съвет - Мездра по реда на чл.215, ал.1 от ЗУТ 
пред Административен съд, гр. Враца съгласно разпоредбата на чл.217, ал.12 от 
Закона за устройство на територията (ЗУТ). 

ПРИЛОЖЕНИЕ: 

• ЧИ на ОУПО-Мездра за промяна на устройствената зона за част от ПИ 
47714.10.42 по КККР на гр. Мездра с проектен идентификатор №47714.10.8 като 
„Предимно производствена зона". 
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ПРЕПИС - ИЗВЛЕЧЕНИЕ! 

П Р О Т О К О Л 
№7/29.10.2025 год. 

от заседание ка ОЕСУТ към Община Мездра 
на главния архитект да одобри проекта и да издаде разрешение за строеж. 

Решение Jfs6 

Проект за „Частично изменение на ОУП-Мездра в обхвата на ПИ с идентификатор 
№ 47714.10.42 с цел промяна на устройствената зона за ПИ с проектен идентификатор № 
47714.10.8 от устройствената зона за „Обществено обслужващи дейности" в „Предимно 
производствена зона" в землището на гр.Мездра". 

Проектът се докладва от арх. Ат Йорданов. 

Във връзка с Решение № 287 от Протокол №25/25.09.2025 г. на Общински съвет -
Мездра е внесен Антон Емилов Асенов, с адрес: гр.Мездра, ул.„Принчовец" №6, проект за 
изменение на Общия устройствен план на община Мездра за промяна на устройствената 
зона като „Предимно производствена зона" допускаща реализиране на обекти на 
техническата инфраструктура „Площадка за изкупуване на вторични суровини от черни и 
цветни метали'1 в оЬхвата на 1£И с идентификатор: 4/'/14.1U.42b землището на гр.Мездра. 

Изменението касае разделянето на изходния имот на два нови, а именно 47714.10.8 
и 47714.10.9. Съгласно действащия ОУПО-Мездра, одобрен с Решение №544/29.09.2022г. 
устройствената зона, в която попада ПИ с проектен идентификатор №47717.10.8, е за 
"Обществено обслужващи дейности". За реализиране на инвестиционното намерение 
"Изграждане на площадка за изкупуване на вторични суровини от черни и цветни метали" 
и съгласно изискванията на чл.103, ал.4 от ЗУТ се налага изменение на ОУПО - Мездра, за 
промяна на устройствената зона за ПИ 47714.10.8, който е 700 кв.м. да се обособи като 
„Предимно производствена зона", а на ПИ 47714.10.9, който е 300 кв.м. да се запази 
устройствената зона за „Обществено обслужващи дейности". 

Предвид местоположението на имота, който граничи с улица в регулацията на 
града, не се налага изграждане на нова техническа инфраструктура. Набавени са изодни 
данни за присъединяване, а именно договори с разпределителните дружества. 

Едновременно с Изменението на ОУПО-Мездра да се предвиди и изработването на 
ПУП-ПЗ за фиксиране на предназначението и отреждането на двата новообразувани 
имота. 

Да се предвиди изграждане!о на склад /' работилница за механичното разделяне ня 
вторичните суровини, като сградата да няма характер на обществена. 

Във връзка с разпоредбите на чл. 59, ал. 1 и чл. 103, ал. 4 от ЗУТ се налага 
изменение на Общия устройствен план на община Мездра, в частта включваща имотите, 
предмет на инвестиционното предложение. 



. j—rj^—^wxv/ au дин^иланс от иощински съвет, на основание чл. 134, 
ал. 1, т. 1 от ЗУТ и е представено задание по чл. 125 от същия закон обосноваващо 
необходимостта от изработване на плана и съдържащо изисквания относно териториалния 
му обхват в съответното землище на населеното място. 

Видно от схемата на обектите на културното наследство към действащия ОУПО -
Мездра, одобрен с Решение № 443/14.12.2017 г. на Общински съвет - Мездра, имотите 
предмет на инвестиционното намерение не попадат в границите на територии с единични 
и групови недвижими културни ценности и охранителните им зони. 

Територията предвидена за реализиране на инвестиционното намерение не попада в 
границите на защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии и Закона 
за биологичното разнообразие - защитени зони от мрежата на „Натура 2000". 

Проектът е разработен съгласно изискванията на действаща нормативна уредба, 
като за поземлените имоти предмет на инвестиционното предложение се определя 
„Предимно производствена зона". Едновременно с изменението на ОУПО-Мездра е 
допуснато изработването на ПУП-ПЗ за смяна на предназначението на имотите, който ще 
бъде одобрен след одобряване на изменението. 

Имота с идентификатор 47714.10.8 в землището на гр.Мездра се обособява като 
терен с устройствен режим - Предимно производствена зона „Пп" 

Показателите на застрояване в този тип устройствена зона спрямо действащия Общ 
устройствен план на Община Мездра са: 

- Макс. Плътност на застрояване - 80% 
- Макс. Интензивност на застрояване - Кинт 2,5 
- Мин. Озеленена площ - 20% 
- Ркррч^на на сградите - ло 15 м 

Във фаза ПУП ще бъдат уточнени линиите на застрояване, като същият ще бъде 
придружен със схеми на техническата инфраструктура. 

Проектът е публикуван на интернет страницата на Община Мездра на 08.10.2025г. 

Спазени са изискванията по чл. 127, ал. 1 от ЗУТ, като е проведено обществено 
обсъждане, протоколирано в Протокол от 28.10.2025 г. 

В резултат ка останалите разисквания и направените констатации по 
представените документи, ОЕСУТ все следното решение: 

Приема проекта за „Частично изменение ка ОУП-Мездра в обхвата на ПИ с 
идентификатор № 47714.10,42 съгласно изискванията на чл.103, ал.4 от ЗУТ, при 
който се налага изменение на ОУПО - Мездра, за промяна ка устройствената зона за 
ПИ 47714,10.8, който е 700 кв.м. да се обособи като „Предимно производствена зона", 
с цел реализиране на инвестиционен проект „Изграждане на площадка за изкупуване 
ка вторични суровини от черни и цветни метали", а на ПИ 47714.10.9, който е 300 
кв.м. да се запази устройствената зона за „Обществено обслужващи дейности". 

Предлага на кмета на Общината, да внесе изменението за одобряване от 
Общински съвет - Мездра, съгласно разпоредбата на,чньД27, ал. 6 от ЗУТ. 

П Р Е Д С Е Д А Т Е Л : / п / 

/арх. А. Йорданов/ 
i ^ ' J B 
^ ^ ® ф н а с оригинала 
/ 
1У 
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от обществено обсъждане на разрешено „Частично изменение на ОУП-Мездра в 
обхвата на ПИ с идентификатор № 47714.10.42 с цел промяна на устройствената зона за 
ПИ с проектен идентификатор № 47714.10.8 от устройствената зона за обществено 
обслужващи дейности в „Предимно производствена зона". 

Днес 28.10.2025 г. се проведе обществено обсъждане на „Частично изменение на 
ОУП-Мездра в обхвата на ПИ с идентификатор № 47714.10.42 с цел промяна на 
устройствената зона за ПИ с проектен идентификатор № 47714.10.8 от устройствената 
зона за обществено обслужващи дейности в „Предимно производствена зона", с цел 
реализиране на инвестиционно намерение за „Изграждане на площадка за изкупуване на 
вторични суровини от черни и цветни метали". 

На обсъждането присъстваха: 

Арх. Ат Йорданов - главен архитект на община Мездра 

Инж. В Ковачев -Директор дирекция „ ТСУ, Инфраструктура и Контрол " 

Н< Илиевска - гл. спец. „Проекти и Регионално развитие " 

Инж. Ге i Гергов - гл. експерт „ ООСПР " 

X) . i Чулева - началник отдел ,, Общинска собственост " 

Г( ! Константинова - cm. спец. ,, ТИИК" 

Дг Павлова - Адвокат 

А\ i Асенов-възложител 

Други представители ке се явиха на обсъждането. 

Обсъждането бе водено от главния архитект на Община Мездра и протече по 
следния начин: 

Представяне на разработения проект от проектанта - арх.Веселина Станиславова. 
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ш протокол J№ 2}/2b.U9.2025 г. на Общински съвет - Мездра. Проектът е разработен във 
връзка с инвестиционно намерение за изграждане на „Изграждане на площадка за 
изкупуване на вторични суровини от черни и цветни метали". 

Имотът 47714.10.42 е собственост на инвеститора. По данни от КККР на гр. 
Мездра, Община Мездра. 

Инвестиционното намерение на заявителя е разделяне на ПИ 47714.10.42 на два 
новообразувани поземлени имота, единия с проектен идентификатор № 47714.10.8 с 
площ от 700 кв.м. в които да бъде реализиранаплощадка за изкупуване на вторични 
суроовини от черни и цветни метали, другия с проектен идентификатор № 47714.10.9, с 
площ от 300,00 кв.м. - за обществено обслужващи дейности. 

Имота е с променено предназначение, вид територия - урбанизирана. Граничи с улица 
„Христо Ботев" в регулацията на града - от север, а от юг със земедлски имот 477.10.41, 
също собственост на възложителя. Не се налага изграждане на нова транспортна 
инфраструктура 

Представено е Решение № ВР-31 -ПР/2025г. на РИОСВ - Враца от 30.07.2025 г. за 
преценяване необходимостта от извършване на оценка на въздействието на 
инвестиционното предложение. Решението е да не се извършва оценка на въздействието 
върху околната среда за инвестиционното намерение „Изграждане на площадка за 
изкупуване на вторични суровини от черни и цветни метали", което няма вероятност да 
окаже значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, популации 
и местообитания на видове, предмет на опазване в защитени зони. 

Представено е Становище Аг° 10.48-1/28.07.2025г на РЗИ - Враца 

РЗИ-Враца приема реализирането на горепосоченото инвестиционно 
предложение със следните препоръки: 

1 .Вследващата фаза на проектиране да се вземат всички необходими мерки, обекта да не 
"отделя вредности в околната среда" над допустимите санитарно-хигиенни норми. ' 

2.По време на строителството да бъдат взети необходимите мерки за намаляване на риска 
от инциденти, като стриктно се спазват правилата и инструкциите от проектите по част 
„ПБЗ" и част „ПБ". 

Във връзка с разпоредбите на чл. 59, ал. 1 и чл. 103, ал. 4 от ЗУТ се налага 
изменение на Общия устройствен план на община Мездра, в частта включваща имота, 
предмет на инвестиционното предложение. 

Изменението е разработено по допускане от Общински съвет, на основание чл. 
134, ал. 1, т. 1 от ЗУТ и е представено задание по чл. 125 от същия закон обосноваващо 
необходимостта от изработване на плана и съдържащо изисквания относно 
териториалния му обхват в съответното землище на населеното място. 

Едновременно с изменението на ОУПО-Мездра е допуснато изработването на 
ПУП-ПЗ за смяна на предназначението на имотите, който ще бъде одобрен след 
одобряване на изменението. 

Конкретните устройстьени параметри се определят с ПУ11. 

Във фаза ПУП ще бъдат уточнени линиите на застрояване, като същият ще бъде 
придружен със схеми на техническата инфраструктура. 

Проектът е публикуван на интернет страницата на Община Мездра на 08.10.2025г. 
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