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Разрешаване изработването на ПУП-ПЗ за „Кариера за 
добив на подземни богатства" от находище „Станеви 
ниви" в обхвата на концесионната площ с непроменено 
предназначение в землището на с. Върбешница и 
допускане изменение на ОУПО-Мездра в същия обхват. 
Даване предварително съгласие за промяна 
предназначението на общинския имот в обхвата на 
концесионната площ и учредяване право на ползване 
върху имота общинска собственост за срока на 
концесията. 

УВАЖАЕМИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Община Мездра е постъпило заявление от „Г и Г Кариери" ЕООД, ЕИК 
204625605 с вх. №94-00-866/02.10.2025 год., придружено от задание по чл.125 от ЗУТ и 
опорен план за допускане устройствена процедура по чл.124а, ал.1 и 5 от ЗУТ за 
изготвяне на Подробен устройствен план „Кариера за добив на подземни 
богатства" от находище „Станеви ниви", в обхвата на концесионната площ с 
непроменено предназначение в землището на с. Върбешница. 

С Решение №307/27.05.2019 год. на Министерски съвет за разрешение за 
прехвърляне правата и задълженията по предоставена с Решение №488/22.06.2009 
год. на МС концесия за подземни богатства - скално-облицовъчни материали -
варовици, чрез добив от находище "Станеви ниви", област Враца и Допълнително 
споразумение № 1 от 02.07.2019 г. към концесионен договор от 21.07.2009 год. са 
прехвърлени правата по предоставената концесия със срок до 21.07.2034. 

В определената концесионна площ, индивидуализирана с координатите на 
точките от №1 до №5 съгласно приложение от договора за предоставяне на 
концесия и извадка от Партида № D-000529 от Националния концесионен регистър 
за концесии предоставени от държавата, част от имотите са със земеделско 
предназначение, предвид на което е необходимо изработването на ПУП-ПЗ за 
промяна на предназначението им и учредяване на право на ползване за срока на 
концесията за имотите общинска собственост. 

Имотите общинска собственост в границите на концесионната площ са: 
ПИ 12704.19.34, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - 2469 кв.м. - АОС №172, толл. 7, 

рег.№1989, дело 1318/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

ПИ 12704.19.21, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - 2473 кв.м. - АОС №171, том. 7, 

рег.№1987, дело 1316/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
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Част от ПИ 12704.19.20, м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - целия от 

2879 кв.м. - АОС №170, том. 7, рег.№1988, дело 1317/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

ПИ 12704.19Л 9, м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - 2869 кв.м. - АОС 

№169, том. 7, рег.№1985, дело 1314/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

ПИ 12704.19.18, м-ст Рътовете, НТП - ливада - 2872 кв.м.-АОС №168, том. 7, 

рег.№1987, дело 1316/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

ПИ 12704.19.17, м-ст Рътовете, НТП - ливада - 2879 кв.м. - АОС №1 67, том. 7, 

рег.№1984, дело 1313/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

ПИ 12704.19.64 - м-ст Рътовете, НТП - ливада - 4423 кв.м. - АОС №125, том. 3, 

рег.№766/18.04.2023 год. на СВ-Мездра, 

Част от ПИ 12704.19.40, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - целия от 2474 кв.м. -

АОС №173, том. 7, рег.№1990, дело 1319/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

Част от ПИ 12704.19.41, м-ст Рътовете, НТП-за кариера - целия от 2481 кв.м.-

АОС №174, том. 7, рег.№1991, дело 1320/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

Част от ПИ 12704.19.62 - м-ст Рътовете, НТП - ливада - целия от 2505 кв.м. - АОС 

№176, том. 7, рег.№1993, дело 1322/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

Част от ПИ 12704.19.60 - м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - целия от 

3002 кв.м. - АОС №175, том. 7, рег.№1992, дело 1321 /16.10.2025 год. на СВ-Мездра 

Част от ПИ 12704.19.110 - м-ст Рътовете, НТП - за селскостопански, горски, 

ведомствен път - целия от 1712 кв.м. 

Имоти собственост на заявителя, в границите на концесионната площ са 
части от имоти: 12704.19.59, 12704.19.58, 12704.19.28 и 12704.19.29. 

Транспортния достъп до кариерата се осъществява по местни и горски 
пътища. 

Съгласно предвижданията на действащия ОУП на община Мездра, част от 
имотите се намират в земеделска територия със забрана за промяна на 
предназначението за която се прилагат изискванията на чл.6, ал.8 от Правилата и 
нормативите за прилагане на ОУП на община Мездра, а именно, допустима 
промяна на предназначението за „Терени за мини и кариери". 

Съгласно чл.6, ал.8 от Правилата и нормативите за прилагане на ОУПО 
Мездра, конкретното предназначение на имота определено с ПУП е в изключенията, 
при които се допуска промяна предназначението на поземлени имоти в територии 
със забрана, в случая т.24 от чл.4 „Терени за мини и кариери". 

Във връзка с разпоредбите на чл.59, ал.1 и чл.ЮЗ, ал.4 от ЗУТ се налага 
изменение на Общия устройствен план на община Мездра, за да се отрази 
предоставената концесионна площ. Изменението е допустимо на основание 
чл.134, ал.1, т.1, предвид настъпилите промени в обществено-икономическите или 
устройствените условия, при кои^о е бил съставен планът, а именно прехвърляне на 
концесионни права, след одобряването на ОУП. 

Съгласно Параграф 6а от Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ) 
- промяна на предназначението на земеделските земи с начин на трайно ползване 
- пасища, мери и ливади от общинския поземлен фонд, се разрешава, когато е 
предоставена концесия с решение на Министерския съвет. 

Съгласно разпоредбите на чл.74, ал.2 и чл.75, ал.1 от Закона за подземните 
богатства, концесионерът, в случая „Г и Г Кариери" ЕООД има право да предприеме 
самостоятелно съответни правни и фактически действия за постигане на 
споразумение с титулярите на права на земята в концесионната площ, които го 



3. На основание чл.1246, ал.1 от ЗУТ, одобрява заданието по чл.125 от ЗУТ 
обосноваващо необходимостта от изработването на ПУП и териториалният му 
обхват. 

При изработването на плана да бъдат изпълнени изискванията които 
произтичат от разпоредбите на нормативните актове и които имат приложение по 
отношение на съответната територия. Възложителят да съгласува проекта за 
подробен устройствен план със заинтересуваните централни и териториални 
администрации и със специализираните контролни органи, по реда на чл.127, ал.2 
ЗУТ, в изпълнение на изискването на чл.128, ал.6 от ЗУТ, преди внасянето му за 
приемане и одобряване и проведе съответните процедури по ЗООС, ЗБР и 
съответните подзаконови нормативни актове в областта на опазване околната 
среда. 

4. На основание чл.21, ал.1, т.8 от ЗМСМА и чл.25, ал.5 от ЗСПЗЗ, във връзка с 
чл.25, ал.З, т.4 от ЗСПЗЗ, чл.7, ал.2 и чл.39, ал.З от ЗОС и чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ: 

Дава предварително съгласие за промяна предназначението на земеделска 
земя от общинския поземлен фонд „за кариера за добив на подземни богатства", 
след влизане в сила на специализиран ПУП-ПЗ по чл.111 от ЗУТ за имотите общинска 
собственост, описани в т.2, съгласно представения опорен план към заданието по 

Определя срок на валидност на предварителното съгласие - до влизане в сила 
на Решението на Комисията за земеделските земи. 

5. На основание чл.21, ал.1, т. 8, предложение второ от ЗМСМА, във връзка с 
чл.44, ал.1, т.15 от ЗМСМА, възлага на Кмета на Община Мездра да упълномощи 
инвеститора ИГ и Г Кариери" ЕООД, ЕИК 204625605, със седалище и адрес на 
управление: гр. София, п.к. 1505, р-н Възраждане, ул. "Сини вир" № 15, от името на 
Община Мездра да извърши всички необходими действия по възлагане, съгласуване 
и одобряване на ПУП и процедурите по ЗООС и ЗОЗЗ за промяна предназначението 
на общинските поземлени имоти в обхвата на концесионната площ в землището на 
с. Върбешница. 

6. Възлага на кмета на Община Мездра да извърши всички необходими 
административни действия по разпоредбите на действащото законодателство за 
изпълнение на предходните решения. 

Настоящето решение да се обяви по реда на чл.1246, ал.2 от ЗУТ. 
Съгласно чл.1246, ал.4 от ЗУТ, настоящето решение не подлежи на 

оспорване. 

ПРИЛОЖЕНИЕ: 
1. Заявление вх. №94-00-866/02.10.2025. 
2. Задание за изработването на ПУП с опорен план. 
3. Становище от кмета на с. Върбешница. 
4. Становище относно наличие на резерв от постоянно затревени площи. 

чл.125 ЗУТ. 

ВНОС 
И1 



препятстват или затрудняват за осъществяване на дейностите по разрешението на 
концесията и съответния договор и могат да сключват договор с който в тяхна полза 
се учредява вещно право на ползване върху земята за срока на концесията. 

Представеното задание и опорен план обосновава необходимостта от 
изработването на ПУП и териториалният му обхват. 

Представено е положително становище от кмета на с. Върбешница. 
Съгласно чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ, промяната на предназначението на земеделски 

земи от държавния или от общинския поземлен фонд, необходими за изграждане на 
обекти на техническата инфраструктура или на други обекти от лица, на които 
продажбата или учредяването на право на строеж или сервитути върху държавни и 
общински имоти се извършва без търг или конкурс по силата на закон, може да се 
извърши за тяхна сметка след решение на общинския съвет за предварително 
съгласие за изработване на подробен устройствен план, въз основа на подадено от 
тях заявление по образец, одобрен от министъра на земеделието, храните и горите. 
С решението общинският съвет определя и срока на валидност на предварителното 
съгласие. 

За законосъобразното издаване на разрешението за изготвяне ПУП и предвид 
разпоредбата на чл.25, ал.5 от ЗСПЗЗ, за промяна предназначението на мерите и 
пасищата е необходимо Общинският съвет да приеме решение за изразяване на 
предварително съгласие за промяна предназначението съгласно ал.З на чл.25 от 
ЗСПЗЗ и за учредяване на вещно право на ползване съгласно ал.4 на чл.25 от ЗСПЗЗ. 

Във връзка с условието на чл.25, ал.5 от ЗСПЗЗ относно наличие на земи за 
животновъдството е представено становище от отдел „Общинска собственост и 
обществени поръчки" 

С оглед изяснената фактическа обстановка, искането е законосъобразно, не 
противоречи на устройствената политика на община Мездра и не предвижда 
разходване на бюджетни средства на Общината. 

Във връзка с гореизложеното, предлагам на Общински съвет да вземе 
следното решение: 

1. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.124,, ал.1 от ЗУТ, във връзка с 
чл.134, ал.1, т.1 и ал.З от ЗУТ, разрешава изменението на ОУП на община Мездра, в 
обхвата на концесионната площ с координатите на точките от №1 до №5 

X Y 
1 4698280.0 8537270.0 
2 4698280.0 8537500.0 
3 4698100.0 8537500.0 
4 4698100.0 8537370.0 
5 4698230.0 8537270.0 

съгласно приложение от договора за предоставяне на концесия от находище 
„Станеви ниви" и извадка от Партида № D-000529 от Националния концесионен 
регистър. 

При изработване изменението на ОУП да бъдат изпълнени изискванията които 
произтичат от разпоредбите на нормативните актове и които имат приложение по 
отношение на съответния план. 

2. На основание чл.124а, ал.1 от ЗУТ и чл.21, ал.1, т . П от ЗМСМА във връзка с 
чл.124а, ал.1 и 5 от ЗУТ, разрешава изработването на специализиран ПУП-ПЗ за 
промяна предназначението на земеделска земя за „Кариера за добив на подземни 
богатства" от находище „Станеви ниви" в землището на с. Върбешница с обхват: ПИ 
12704.19.34, ПИ 12704.19.21, част от ПИ 12704.19.20, ПИ 12704.19.19, ПИ 12704.19.18, ПИ 
12704.19.17, ПИ 12704.19.64, част от ПИ 12704.19.40, част от ПИ 12704,19.41, част от ПИ 
12704.19.62, част от ПИ 12704.19 и част от ПИ 12704.19.110, и части от собствени 
поземлени имоти: 12704.19.59, 12704.19.58, 12704.19.28 и 12704.19.29 м-ст Рътовете, в 
землището на с. Върбешница, който следва да бъде одобрен след влизане в сила 
изменението на ОУПО-Мездра. 
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З А Д А Н И Е 
За изработване на ПУЛ за промяна на предназначение на поземлени имоти 

Обект: КОНЦЕСИЯ ЗА ДОБИВ НА ПОДЗЕМНИ БОГАТСТВА - СКАЛНО-ОБЛИЦОВЪЧНИ 
МАТЕРИАЛИ - ВАРОВИЦИ, ОТ НАХОДИЩЕ „СТАНЕВИ НИВИ" 

Местонахояедение: Землище на село Върбешница, ЕКАТТЕ 12704, общ. МЕЗДРА, област 
ВРАЦА 

Възложител: „Г и Г КАРИЕРИ" ЕООД, ЕИК 204625605 

„Г и Г КАРИЕРИ" ЕООД е концесионер на находище „СТАНЕВИ НИВИ" , 
съгласно Решение №307/27.05.2019 год. на Министерски съвет за разрешение за прехвърляне 
правата и задълженията по предоставена с Решение №488/22.06.2009 год. на МС концесия за 
подземни богатства - скално-облицовъчни материали - варовици, чрез добив от находище 
"Станеви ниви", село Върбешница, общ. Мездра, област Враца, и Допълнително 
споразумение № 1 от 02.07.2019 г. към концесионен договор от 21.07.2009 год. са 
прехвърлени правата по предоставената концесия със срок до 21.07.2034. 

Съгласно договора за концесия е определена концесионна площ в размер на 
34900 (тридесет и четири хиляди и деветстотин) кв. м., при граници с координати на точките 
от № 1 до № 5 включително, в координатна система 1970. 

№ X Y 
1 4698280.0 8537270.0 
2 4698280.0 8537500.0 
3 4698100.0 8537500.0 
4 4698100.0 8537370.0 
5 4698230.0 8537270.0 

Концесионната площ е разположена в землището на село Върбешница. Отстои на 
около 1700м северно от урбанизираната територия на селото. 

Транспортния достъп до кариерата се осъществява по местни и горски пътища. По 
данни на концесионера ще се използват транспортни машини с технически характеристики, 
ненадвишаващи предвидените за селскостопанските пътища. В този случай, съгласно чл.21 
ал.З от 3033 не се налага смяна на предназначението на имотите, осигуряващи транспортен 
достъп на кариерата до пътната мрежа на страната. 

Електрозахранването на обекта се осъществява с преносим дизелов ел. генератор. 
Не се предвижда свързване на обекта водопреносната мрежа в района. Вода за 

технологичния процес се составя със цистерни. За питейна вода се използва бутилирана 
минерална вода, а за битови ще се осигури резервоар. Ще се използват химически тоалетни, 
а за отпадните битови води ще се изгради водонепропусклива изгребна шахта. Отпадните 
производствени води ще се събират в метални утаителни съдове и ще се използват в 
оборотен цикъл. 

За реализация на инвестиционното намерение, съгласно чл.74, ал.2 от Закона за 
подземните богатства е необходимо смяна на предназначението на засегнатите имоти. 

Като първи етап се предлага промяна на предназначение на имотите общинска 
собственост, както следва: 

ПИ 12704.19.34, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - 24-69 кв.м. - АОС №172, том. 7, 
рег.№1989, дело 1318/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 



ПИ 12704.19.21, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - 2473 кв.м. - АОС №171, Том. 7, 
рег.№1987, дело 1316/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
Част от ПИ 12704.19.20, м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - целия от 2879 кв.м. 
- АОС №170, том. 7, рег.№1988, дело 1317/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
ПИ 12704.19.19, м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - 2869 кв.м. - АОС №169, 
том. 7, рег.№1985, дело 1314/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
ПИ 12704.19.18, м-ст Рътовете, НТП - ливада - 2872 кв.м. - АОС №168, том. 7, рег.№1987, 
дело 1316/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
ПИ 12704.19.17, м-ст Рътовете, НТП - ливада - 2879 кв.м. - АОС №167, том. 7, рег.№1984, 
дело 1313/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
ПИ 12704.19.64 - м-ст Рътовете, НТП - ливада - 4423 кв.м. - АОС №125, том. 3, 
рег.№766/18.04.2023 год. на СВ-Мездра, 
Част от ПИ 12704.19.40, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - целия от 2474 кв.м. - АОС 
№173, том. 7, рег.№1990, дело 1319/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
Част от ПИ 12704.19.41, м-ст Рътовете, НТП - за кариера - целия от 2481 кв.м. - АОС 
№174, том. 7, рег.№1991, дело 1320/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
Част от ПИ 12704.19.62 - м-ст Рътовете, НТП - ливада - целия от 2505 кв.м. - АОС №176, 
том. 7, рег.№1993, дело 1322/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
Част от ПИ 12704.19.60 - м-ст Рътовете, НТП - др. вид земеделска земя - целия от 3002 
кв.м. - АОС №175, том. 7, рег.№1992, дело 1321/16.10.2025 год. на СВ-Мездра 
Част от ПИ 12704.19.110 - м-ст Рътовете, НТП - за селскостопански, горски, ведомствен 
път-целия от 1712 кв.м. 

За промяна на предназначение се предлагат и части от имоти: 12704.19.59, 
12704.19.58,12704.19.28 и 12704.19.29, собственост на Пламен Тихомиров Трифонов. За 
тези имоти Възложителят има сключен Договор за право на ползване . 

Имотите ще бъдат с предназначение за „Тди" - терен за добив на подземни 
богатства без застрояване. Съгласно договора за концесия, не се разрешава изграждането на 
сгради и трайни съоръжения върху земята, на която или под която е находището на 
подземните богатства. 

Настоящето задание е изработено съгласно чл. 125 от ЗУТ, по данни от 
Кадастралната карта на с. Върбешница. 

При изготвяне на ПУП да се спазят изискванията на следните нормативни 
документи: 

- Закон за устройство на територията /ЗУТ/; 
- Закон за опазване на земеделската земя /3033/; 
- Закон за кадастъра и имотния регистър /ЗКИР/; 
- Наредба №7 за правила и нормативи за отделните видове територии и 

устройствени зони; 
- Наредба №8 за обем и съдържание на устройствените планове и схеми; 
- ОУПО Мездра; 

Приложение: 
1. Опорен план за ПУП; 

Възложител: 

2 



ОБЩИНА МЕЗДРА 
Мездра 3100, ул."ХристоБотев" 27, тел: 0910/9-21-16; 0910/9-23-21, факс: 0910/9-25-23 

e-mail: obshtma@mezdra.egov.bg, http://www.mezdra.bg 

С Т А Н О В И Щ Е 
Чулева - Началник на Отдел „ Общинска собственост" при Община 

Мездра 

О т н о с н о : Докладна записка относно изменение на ОУП на Община Мездра и даване на 
съгласие за изработване на ПУП за промяна на предназначението на земеделски земи -
пасища във връзка с инвестиционно намерение за изграждане на кариери за добив на 
скално-облицовъчни матириали землището на с.Върбешница обш. Мездра 

МЕЗДРА 

Във връзка с докладната записка относно изменение на ОУП и изработване на 
ПУП в землището на с. Върбешница за промяна на предназначението на имоти с начин на 
трайно ползване пасища, мера - публична общинска собственост в имоти за добив на 
скално-облицовъчни материали давам следното становище: 

С приетото Решение № 185 с протокол № 17 от 27.02.2025г. на Общински съвет 
гр.Мездра за предоставяне за ползване под наем на общински мери, пасища и ливади на 
територията на Община Мездра за календарната 2025 г. е дадено съгласие за 
предоставянето на 4099,815 дка пасища за общо ползване и 41234,971 дка за индивидуално 
ползване на територията на Община Мездра. 

Това е доказателство, че има налични затревени площи за задоволяване на нуждите от 
наемане на земи от страна на собствениците на пасищни селскостопански животни. 

Считам, че с даването на предварително съгласие от страна на Общински съвет 
гр.Мездра за изработване на ПУП и за промяна на предназначението на земеделски 
имоти(пасища) от общинския поземлен фонд в землището на с.Върбешница, общ.Мездра 
няма да се наруши баланса и са спазени нормативите за поддържане на резерв от постоянно 
затревени площи, както и, че няма да се яви недостиг от земи за нуждите на 
животновъдството на територията на Община Мездра. 

Началник на Отдел / 
«Общинска собственост»: . t . 

(Хр. Чулева) 
17.11.2025 г. 
гр. Мездра 

mailto:obshtma@mezdra.egov.bg
http://www.mezdra.bg


До Общински съвет 
гр. Мездра 

С Т А Н О В И Щ Е 

от М: Динкова - кмет на с. Върбешница 

Във връзка с разрешаване изработването ка ГХУП-ПЗ за „Кариера за 

добив на подземни богатства'5 от находище „Станеви ниви", в границите 

на концесионната площ с непроменено предназначение, допускане 

изменение на ОУПОМездра в описания обхват и учредяване право на 

ползване върху имотите общинска собственост за срока на концесията, 

кметство с. Върбешница не възразява за реализиране на инвестиционното 

предложение, предвид наличието на законова регламентация ка същото. 





ОПОРЕН ПЛАН към ЗАДАНИЕ ЗА ПУП 
М 1:2000 

Обект: Кариера за добив на подземни бсотства 
omj находище "Стагеви ниви", 

5 землището на с. Върбешнииа, общ. Мездра 

Легенда: 

Имоти,собственост на 
ПЛАМЕН ТИХ0МИР0В ТРИ ФОНОВ 

Имоти,собственост на 
ОБЩИНА МЕЗДРА 

Територия за промяна на предназначение 

Граница на концесионна плот 

Изрзбо тилI инх. Нели Андонова 
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