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Разрешаване изменение на ОУПО Мездра за промяна 
наЦ/стройствената зона за ПИ 63450.64.32 по КККР на с. 
Руска бела за реализиране на инвестиционно 
намерение за „Изграждане на цех за бутилирана 
изворна вода". 

УВАЖАЕМИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Община Мездра е постъпило заявление с вх. № ТСУ-1626/21.10.2025 год. 
от "ЛИТЕКС КОМЕРС" АД, ЕИК 000288549, със седалище и адрес на управление: 
гр. София, ул. „Лъчезар Станчев" №3 собственик на поземлен имот с 
идентификатор №63450.64.32, местност „Буешко езеро" по КККР на землището 
на с. Руска бела с начин на трайно ползване „За извор на прясна вода", за 
допускане изработването на ЧИОПУО Мездра за промяна на устройствената 
зона осигуряваща планова основа за реализиране на инвестиционното 
намерение за „Изграждане на цех за бутилирана изворна вода". 

Заявителят е заинтересовано лице по смисъла на чл.124а, ал.5 и чл.131 от 
ЗУТ в качеството му на собственик на поземления имот. 

Съгласно действащия ОУПО-Мездра, одобрен с Решение №443/14.12.2017 
г., устройствената зона в която попада ПИ 63450.64.32, е за „Терен за техническа 
инфраструктура" (водностопанско съоръжение) 

За реализиране на инвестиционното намерение за „Изграждане на цех за 
бутилирана изворна вода" и съгласно изискването на чл.ЮЗ, ал.4 от ЗУТ, се 
налага изменение на ОУПО-Мездра, за промяна на устройствената зона за ПИ 
№63450.64.32, местност „Буешко езеро" в „Смесена многофункционална зона" 
допускаща реализиране на инвестиционните намерения на собственика на 
иллота. 

Имота се намира извън границите на урбанизираната територия на село 
Руска бела. Застроен е с двуетажна битова сграда, клозет и трансформаторен 
пост. Захранен е с вода и ток. Граничи с имот 63450.64.33, представляващ 
санитарно-охранителна зона - пояс I на каптиран извор „Буешко езеро". 

mailto:obsh1ina@mezdra.eaov.ba
http://www.mezdra.bq


Поземлен имот 63450.64.32 попада изцяло в санитарно-охранителна зона - пояс 
II и III, съгласно заповед №СОЗ -58 / 13.04.2005г. на Басейнова дирекция Дунавски 
район в които зони се допуска застрояване при спазване ограниченията на 
Наредба № 3 от 16 октомври 2000 г. за условията и реда за проучване, 
проектиране, утвърждаване и експлоатация на санитарно-охранителните зони 
около водоизточниците и съоръженията за питейно-битово водоснабдяване и 
около водоизточниците на минерални води, използвани за лечебни, 
профилактични, питейни и хигиенни нужди. 

До имота се стига по следните местни и полски пътища, свързващи имота 
с републиканската пътна мрежа: 

Номер Стар 
номер 

НТП/Предн. Площ 
кв. м 

Вид 
документ 

Номер и дата 
на док. 

Име на собственик 

48.80 000233 За селскостопански, 
път 

4014,34 ОБЩИНА МЕЗДРА 

48.82 000280 За селскостопански, 
път 

1145,58 ОБЩИНА МЕЗДРА 

69.37 000232 За местен път 1558,2 ОБЩИНА МЕЗДРА 
69.38 000231 За местен път 446,26 ОБЩИНА МЕЗДРА 
70.24 000228 За местен път 2004,5 Hot. акт 130/ 06.08.2013 "АИТЕКС KOMEPC" АД 
70.25 000274 За селскостопански, 

път 
1336,47 ОБЩИНА МЕЗДРА 

70.26 000236 За селскостопански, 
път 

1776,65 ОБЩИНА МЕЗДРА 

Застрояването по инвестиционното намерение изисква промяна на 
устройствената зона, определена в ОУПО Мездра за създадване устройствената 
основа за изработване на ПУП- План за застрояване. 

Съоръженията и сградите в имота ще се запазят. Предвижда се застрояване 
върху 5,420 дка от имота, представляващи 47,5% от общата площ, показано на 
приложения опорен план, което е в съответствие с процента на застрояване на Смф 

Смесена многофункционална зона), който е 70%. 
Изменението е допустимо на основание чл.134, ал.1, т.1 от ЗУТ. 
Заявлението е придружено от задание по чл.125 от ЗУТ с опорен план и схема 

на пътната връзка, обосноваващо необходимостта от изработването на изменение 
на ОУПО Мездра и ПУП с териториалния му обхват, придружено от описанието на 
инвестиционното предложение. 

Изготвено е уведомление за инвестиционното предложение до РИОСВ - Враца 
за преценяване необходимостта от извършване на оценка на въздействието върху 
околната среда. 

Представено е становище от кмета на с. Руска бела. 
С оглед изяснената фактическа обстановка, искането е законосъобразно, не 

противоречи на устройствената политика на община Мездра и не предвижда 
разходване на бюджетни средства на Общината. 

Мотиви за приемане на предлаганото решение в настоящата докладна: 
Заявлението е подадено от заинтересувано лице, с право на искане за 

изработване на проект за подробен устройствен план по смисъла на чл.124а, ал.5 от 
ЗУТ, а именно собственика на поземления имот. 

Представено е изискващото се съгласно чл.124, ал.З от ЗУТ, задание по чл.125 
от същия закон обосноваващо необходимостта от изработването на плана и 
съдържащо изисквания относно териториалния му обхват. 



Искането е допустимо съгласно разпоредбите на ЗУТ и Правилата и 
нормативите за прилагане на ОУПО. 

Представено е писмено становище от кмета на населеното място, съгласно 
изискванията на чл.45, ал.З от ПОДОСНКВОАМ. 

Във връзка с гореизложеното, предлагам на Общински съвет да вземе 
следното решение: 

1. На основание чл.124, ал.1 от ЗУТ и чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, във връзка с 
чл.134, ал.1, т.1 от ЗУТ, възприемайки мотивите изложени в докладната записка, 
разрешава изменението на ОУП на община Мездра за промяна на 
устройствената зона като „Смесена многофункционална зона" (Смф) 
допускаща строителство на "Цех за бутилиране на изворна вода" в ПИ 
№63450.64.32, местност „Буешко езеро" по КККР на землището на с. Руск абела. 

3. На основание чл.1246, ал.1 от ЗУТ, одобрява заданието по чл.125 от ЗУТ, 
като неразделна част от него, обосноваващо необходимостта от изработването на 
ЧИОУПО Мездра и териториалният му обхват. 

4. При изработването на плана да бъдат изпълнени изискванията които 
произтичат от разпоредбите на нормативните актове и които имат приложение 
по отношение на съответната територия. Възложителят да съгласува проекта за 
подробен устройствен план със заинтересуваните централни и териториални 
администрации и със специализираните контролни органи, по реда на чл.127, 
ал.2 ЗУТ, преди внасянето му за приемане и одобряване. 

Настоящето решение да се обяви по реда на чл.124б, ал.2 от ЗУТ. 
Съгласно чл.1246, ал.4 от ЗУТ, настоящето решение не подлежи на 

оспорване. 

ПРИЛОЖЕНИЕ: 
1. Заявление вх. №ТСУ-1626/21.10.2025 год. 
2. Задание за изработването на ПУП. 
3. Становище от кмета на с. Руска бела. 



3 А Д A H И Е 
за изработване на 

ЧИОУПО Мездра и ПУП - План за застрояване на ПИ 63450.64.32, в землището на 
село Руска бела, общ. Мездра, във връзка с инвестиционно намерение 

за изграждане на " Цех за бутилиране на изворна вода" 

Възложител: "ЛИТЕКС КОМЕРС" АД, гр. София, ул. „Лъчезар Станчев" №3 

Възложителят е собственик на поземлен имот с идентификатор 63450.64.32 (стар 
номер 401) по Кадастралната карта на село Руска бела. Имотът е с данни.от КККР: 

Номер Стар 
номер 

Местност НТП/Предн. Площ 
кв. м 

Вид 
документ 

Номер и дата 
на док. 

Име на собственик 

63450.64.32 000401 БУЕШКО 
ЕЗЕРО 

За извор на 
прясна вода 

11419,8 Hot. акт 130/ 
06.08.2013 

"ЛИТЕКС КОМЕРС" АД 

Намира се извън границите на урбанизираната територия на село Руска бела. 
Застроен е с двуетажна битова сграда, клозет и трансформаторен пост. Захранен е с вода и 
ток. Граничи с имот 63450.64.33, представляващ санитарно-охранителна зона - пояс I на 
каптиран извор „Буешко езеро". Поземлен имот 63450.64.32 попада изцяло в санитарно-
охранителна зона - пояс II и III, съгласно заповед №СОЗ -58 / 13.04.2005г. на Басейнова 
дирекция Дунавски район. До имота се стига по следните местни и полски пътища, 
свързващи имота с републиканската пътна мрежа: 

Номер Стар НТП/Предн. Площ Вид Номер и дата на Име на собственик 
номер кв. м документ док. 

48.80 000233 За селскостопански, път 4014,34 ОБЩИНА МЕЗДРА 
48.82 000280 За селскостопански, път 1145,58 ОБЩИНА МЕЗДРА 
69.37 000232 За местен път 1558,2 ОБЩИНА МЕЗДРА 
69.38 000231 За местен път 446,26 ОБЩИНА МЕЗДРА 
70.24 000228 За местен път 2004,5 Hot. акт 130/ 06.08.2013 "ЛИТЕКС КОМЕРС" АД 
70.25 000274 За селскостопански, път 1336,47 ОБЩИНА МЕЗДРА 
70.26 000236 За селскостопански, път 1776,65 ОБЩИНА МЕЗДРА 

Застрояването по инвестиционното намерение изисква промяна на устройствената 
зона, определена в ОУПО Мездра и изработване на ПУП- План за застрояване. 

Съоръженията и сградите в имота ще се запазят. Предвижда се застрояване върху 
5,420 дка от имота, представляващи 47,5% от общата площ, показано на приложения опорен' 
план. 

Настоящето задание е изработено съгласно чл.125 от ЗУТ. При изготвяне на ПУП да 
се спазят изискванията на следните нормативни документи: 

- Закон за устройство на територията /ЗУТ/. 
- Закон за опазване на земеделската земя /3033/. 
- Закон за кадастъра и имотния регистър-тв^ШР/^ 
- Наредба №7 за правила и видове територии и 

устройствени зони. ^ — ^ 
- Наредба №8 за обем и съдържани^н^стр<жс^ените^гл^^веу~схеми. ^ 

Прилагам: 1 .Опорен план; NBs^S^H^fepfc^^ ..ty. 
2. Схема на пътна връзка; С" 



До Общински съвет 
гр. Мездра 

С Т А Н О В И Щ Е 

от В. . , — Пенчев - кмет на с. Руска бела 

Във връзка с разрешаване изменение на ОУПО Мездра в обхват ПИ 

63450.64.32, местност „Буешко езеро" по КККР на с. Руска бела, кметство 

с. Руска бела не възразява за разрешаване възлагане на устройствения план 

и реализиране на инвестиционното предложение за „Изграждане на цех за 

бутилирана изворна вода". 

След въвеждането в експлоатеция на цеха жителите от с.Руска бела да 

се вземат с предимство на работа. 








